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前 言

本标准是根据《四川省住房和城乡建设厅关于下达2021年四川省工程建设地方标准制定修订

计划（第五批）的通知》（川建标发[2021]300号）的要求，由应急管理部四川消防研究所会同有

关单位共同编制完成的。

标准编制组经广泛调查研究，认真总结实践经验，参考有关国际和国内先进标准，通过实践

应用《四川省城镇老旧小区改造消防设计指南（试行）》和广泛征求意见，制定本标准。

本标准共分8章，主要技术内容包括：1总则；2术语；3基本规定；4平面布局与建筑构造；5

疏散与救援；6消防设施；7电气；8电动自行车停放充电场所。

本标准由四川省住房和城乡建设厅负责管理，由应急管理部四川消防研究所负责具体技术内

容的解释。执行过程中如有意见或建议，请反馈给应急管理部四川消防研究所（地址：成都市金

牛区金科南路69号；邮编：610036；电话：02887512013；邮箱：hexuechao@scfri.cn），以便今后

修订时参考。

主编单位：应急管理部四川消防研究所

参编单位：

主要起草人：

主要审查人：



DBXX/T XXXX-XXXX

1

目 次

1 总 则 .................................................................................. 1

2 术 语 .................................................................................. 2

3 基本规定 ...............................................................................3

4 平面布局与建筑构造 .....................................................................4

4.1 防火间距 ......................................................................... 4

4.2 建筑构造 ......................................................................... 4

5 疏散和救援 .............................................................................6

5.1 安全疏散 ......................................................................... 6

5.2 消防车道 ......................................................................... 7

5.3 微型消防站配置 ................................................................... 8

6 消防设施 ...............................................................................9

6.1 消防给水设施和消火栓系统 ......................................................... 9

6.2 灭火器 .......................................................................... 10

6.3 火灾探测报警 .................................................................... 10

7 电气 ..................................................................................11

7.1 电力线路及电器装置 .............................................................. 11

7.2 应急照明和疏散指示标志 .......................................................... 11

8 电动自行车停放充电场所 ................................................................12

8.1 一般规定 ........................................................................ 12

8.2 防火分隔和建筑构造 .............................................................. 12

8.3 安全疏散 ........................................................................ 12

8.4 消防设施和器材 .................................................................. 13

8.5 电气安全 ........................................................................ 13

本标准用词说明 ..........................................................................14

引用标准名录 ............................................................................15

条 文 说 明 .............................................................................16



DBXX/T XXXX-XXXX

1

1 总 则

1.0.1为提升城镇老旧小区消防安全，明确老旧小区改造中消防技术标准适用性，规范城镇老旧小

区改造中的消防设计、审查及验收工作，保护人身和财产安全，制定本标准。

1.0.2本标准适用于四川省行政区域内纳入了各地专项改造规划或年度计划的城镇老旧小区改造的

消防设计、审查及验收工作。

本标准不适用于木结构住宅建筑、历史建筑、临时性建筑，以及村民自建住宅等消防改造。

1.0.3电动自行车停放充电场所等的防火设计，当有专门的国家标准或地方标准时，应从其规定。

1.0.4城镇老旧小区改造的消防设计内容除应符合本标准规定外，尚应符合国家、行业和四川省现

行有关标准的规定。
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2 术 语

2.0.1城镇老旧小区 old city and town community

城市或县城（城关镇）建成年代较早、失养失修失管、市政配套设施不完善、设

备设施不健全、居民改造意愿强烈的住宅小区（含单栋住宅楼）。

2.0.2原消防技术标准 original fire code

建筑建造时所依据的国家、行业及地方颁布的消防技术标准。
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3 基本规定

3.0.1城镇老旧小区改造宜执行现行消防技术标准，受条件限制确有困难的，应不低于建筑物依据

的原消防技术标准要求。但下列情况应执行现行消防技术标准：

1增加建筑面积、改变建筑主体结构或使用功能。

2改造涉及的公共活动用房、托儿所及幼儿园的儿童用房和老年人照料设施等场所。

3.0.2鼓励城镇老旧小区改造综合运用物防、技防措施，强化消防管理来满足消防安全需要，探索

采用新技术、新工艺、新材料，实现改造可行性和技术合理性的统筹协调。
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4 平面布局与建筑构造

4.1 防火间距

4.1.1住宅建筑的防火间距在执行现行国家标准《建筑设计防火规范》GB 50016的有关规定确有困

难时，可结合现场情况采用防火墙、甲级防火窗（门）等措施进行防火隔离。

4.1.2相邻两栋住宅建筑的防火间距不满足现行国家标准《建筑设计防火规范》GB 50016规定，当

同时满足以下条件时，其防火间距可维持现状。

1 相邻建筑外墙为不燃性墙体。

2 建筑对应部位均为无门、窗、洞口的实体墙。

3 建筑对应部位无外露的可燃屋檐。

4.1.3住宅建筑无法按本标准4.1.1条改造，且不符合4.1.2要求时，应至少采取下列措施之一：

1 在两栋住宅建筑之间分散布置不少于2具市政消火栓或室外消火栓。

2 在住宅建筑户内设置独立式感烟火灾探测报警器。

3 户内配置一套轻便消防水龙。

4.2 建筑构造

4.2.1住宅建筑新增或更换的、用于建筑结构加固的构（配）件，以及替换相同功能的构（配）件，

其耐火极限应不低于原构（配）件，燃烧性能应为不燃材料。

4.2.2住宅与非住宅部分之间的防火（隔）墙，建筑外墙上、下层开口之间的防火措施宜符合现行

国家标准《建筑设计防火规范》GB 50016的有关规定。

4.2.3住宅建筑外立面改造工程的外墙保温和外墙装饰应符合现行国家标准《建筑设计防火规范》

GB50016的规定。当外立面改造不涉及外墙保温系统时，外墙保温系统可维持现状。

4.2.4当两栋住宅建筑防火间距不满足现行国家标准《建筑设计防火规范》GB 50016规定时，相邻

外墙外保温系统采用保温材料的燃烧性能不应低于B1级。

4.2.5住宅建筑的封闭楼梯间、防烟楼梯间及其前室内禁止穿过或设置可燃气体管道。敞开楼梯间
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内不应设置可燃气体管道。

4.2.6住宅建筑楼梯间内不应设置烧水间、可燃材料储藏室、垃圾道，以及影响疏散的凸出物或其

他障碍物。

4.2.7住宅建筑内部电缆桥架、电缆管道等在穿越楼板、分户墙、防火隔墙、防火墙处应采用防火

封堵材料封堵，防火封堵材料应符合现行国家标准《防火封堵材料》GB 23864的要求。

4.2.8住宅建筑增设的油烟管道或公共烟道距离疏散楼梯的开口部位不应小于1m。

4.2.9户外广告牌的设置不应遮挡住宅的外窗，不应影响灭火救援。户外电子发光广告牌及其电气

线路不应直接安装（敷设）在可燃物体上。
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5 疏散和救援

5.1 安全疏散

5.1.1住宅单元的疏散楼梯间设置应符合下列规定：

1 建筑高度不大于21m时，可采用敞开楼梯间。

2 建筑高度大于21m、不大于33m时，可采用封闭楼梯间；当开向楼梯间的户门采用乙级防火

门时，可采用敞开楼梯间。

3 建筑高度大于33m、不大于54m时，可采用封闭楼梯间，但开向楼梯间的户门应采用乙级防

火门。

4 建筑高度大于54m时，应采用防烟楼梯间。

5.1.2建筑高度不大于33m的内廊或封闭式外廊住宅建筑应设封闭楼梯间；建筑高度大于33m的内廊

或封闭式外廊住宅建筑应设防烟楼梯间；建筑高度大于33m的敞开式外廊住宅建筑应设封闭楼梯间。

5.1.3高层塔式住宅建筑的疏散楼梯间应采用防烟楼梯间。

5.1.4疏散楼梯间需由敞开楼梯改造为封闭楼梯间时，应符合下列规定：

1 新增封闭楼梯间的墙耐火极限不应低于2.00h;

2 封闭楼梯间的门应采用乙级防火门，并应向疏散方向开启；

3 封闭楼梯间应能自然通风；

4 封闭楼梯间不能自然通风或自然通风不能满足要求时，应设置机械加压送风系统或采用防

烟楼梯间。确因现场条件限制不具备设置机械加压送风系统的，可采用符合下列规定的直灌式正

压送风系统：

1）同一楼梯间采用两个送风口送风，送风口之间竖向距离不宜小于建筑高度的1/2；

2）送风机应设置在专用机房内。当送风机安装在室外时，确有困难无法设置专用机房的，可

设置于耐火极限不低于1.00h，且通风及耐候性能良好的保护箱体内；

3）送风口不应设在影响人员疏散的部位；



DBXX/T XXXX-XXXX

— 7 —

4）送风量应满足现行国家标准《建筑防烟排烟系统技术标准》GB51251的相关规定。

5.1.5疏散楼梯间由封闭楼梯间改造为防烟楼梯间时，防烟楼梯间应符合现行国家标准《建筑设计

防火规范》GB 50016的规定。当前室面积设置确有困难时，应确保楼梯间防烟设计符合现行国家

标准《建筑防烟排烟系统技术标准》GB 51251的相关规定。

5.1.6 住宅部分与非住宅部分的安全出口和疏散楼梯间应分别独立设置。确因现场条件限制，住宅

与非住宅部分在竖向共用疏散楼梯间的，应同时满足以下条件：

1 非住宅部分应通过前室进入共用疏散楼梯间，前室的使用面积应符合现行国家标准《建筑

设计防火规范》GB50016的规定；

2 住宅部分的户门应采用乙级防火门。

5.1.7住宅建筑楼梯间及前室的门应向疏散方向开启；设有门禁系统的住宅建筑外门，应保证火灾

时不需使用钥匙等任何工具即能从内部易于打开，并应在显著位置设置标识和使用提示。

5.2 消防车道

5.2.1城镇老旧小区改造应考虑消防车的通行需要，统筹规划小区内部及周边道路系统、停车位和

公共绿化空间等。

5.2.2高层住宅建筑宜设置环形消防车道，确有困难时，可沿建筑的一个长边设置消防车道。

5.2.3有封闭内院或天井的住宅建筑，当内院或天井的短边长度大于24m时，宜设置进入内院或天

井的消防车道；当该建筑沿街时，应设置连通街道和内院的人行通道（可利用楼梯间），其间距

不宜大于80m。

5.2.4消防车道应符合下列要求：

1消防车道的净宽度和净空高度均不应小于4m；

2转弯半径应满足消防车转弯的要求；

3消防车道与建筑之间不应设置妨碍消防车操作的树木、架空管线等障碍物。

5.2.5城镇老旧小区的消防车道不能满足第5.2.4条要求时，可按照建设时原消防技术标准进行改造；

有条件的可通过拆除周边违章建（构）筑物、借用相邻城市道路或相邻地块等方式来改善现有消
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防救援条件。

5.2.6消防车道应设置明显的永久性标识，不得设置妨碍消防车通行和作业的障碍物。

5.3 微型消防站配置

5.3.1城镇老旧小区应结合社区服务中心设置居民社区微型消防站。居民社区微型消防站的设置应

符合社区微型消防站建设标准相关规定。

5.3.2城镇老旧小区确无法按要求设置消防车道的，所在社区宜联合当地消防救援部门按照下列要

求在社区微型消防站配置消防车辆：

1 道路净宽度为3m～4m时，配置小型消防车。

2 道路净宽度为2m～3m时，配置消防摩托车。
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6 消防设施

6.1 消防给水设施和消火栓系统

6.1.1一般规定

1 城镇老旧小区改造中，多层住宅建筑的消防给水宜采用市政消防给水。高层住宅建筑的消防

给水宜按现行标准《消防给水及消火栓系统技术规范》GB50974等的有关规定执行。

2 城镇老旧小区消火栓系统的火灾延续时间不宜小于 2.0h。

6.1.2城镇老旧小区的室外消火栓系统应符合下列规定：

1 居住人数不超过 500人且建筑层数不超过 3层的住宅小区可不设置室外消火栓系统。

2 室外消火栓设计流量不应小于 15L/s。

3 室外消火栓的数量应根据室外消火栓设计流量和保护半径经计算确定，保护半径不应大于

150m，每个室外消火栓的出流量宜按 10L/s～15L/s计算。

4 距离住宅建筑 30m范围内无消防车道时，应在住宅周围增设室外消火栓，以满足火灾扑救的

需要。

5 室外消火栓宜采用地上式，当采用地下式时，应有明显标识。

6.1.3城镇老旧小区的室内消火栓系统应符合下列规定：

1 建筑高度大于 21m的住宅建筑应设置室内消火栓系统；

2 室内消火栓设计流量不应小于表 1的规定：

表 1住宅室内消火栓设计流量

建筑高度

（m）

消火栓设计流量

（L/s）

同时使用消防水枪数

（支）

每根竖管最小流量

（L/s）

21＜h≤27 5 2 5

27＜h≤54 10 2 10

h＞54 20 4 10

3 建筑高度不大于 27m的住宅建筑，设置室内消火栓系统确有困难时，可只设置干式消防竖

管和不带消火栓箱的 DN65的室内消火栓。设置的干式消防竖管应符合下列规定：

1) 干式消防竖管宜设置在楼梯间休息平台。
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2) 干式消防竖管的最高处应设置自动排气阀。

3) 干式消防竖管应设置消防车供水接口。

4) 消防车供水接口应设置在首层便于消防车接近的建筑外墙上，并应设置明显的永久

性标识。

4 建筑高度不大于 54m且每单元设置一部疏散楼梯时，室内消火栓可采用 1支消防水枪的 1

股充实水柱到达室内任何部位，室内消火栓的布置间距不应大于 50m。

6.1.4当住宅建筑户内配置轻便消防水龙时，轻便消防水龙应安装或放置在便于接管的位置，并应

符合现行行业标准《轻便消防水龙》XF180的规定。

6.2 灭火器

6.2.1城镇老旧小区住宅建筑应在每层公共部位设置不少于2具1A的手提式灭火器。

6.2.2灭火器应设置在走道、楼梯间等位置明显和便于取用的地点（部位），且不得影响安全疏散。

灭火器的摆放应稳固，其铭牌应朝外。手提式灭火器宜设置在灭火器箱内或挂钩、托架上，其顶

部离地面高度不应大于1.50m，底部离地面高度不宜小于0.08m。灭火器箱不应上锁。

6.2.3灭火器的设计、施工及维护管理除应符合本标准要求外，还应符合现行国家标准《建筑灭火

器配置设计规范》GB50140、《建筑灭火器配置验收及检查规范》GB50444的相关规定。

6.3 火灾探测报警

6.3.1设置在城镇老旧小区内的大、中型幼儿园的儿童用房等场所以及老年人照料设施应按照现行

国家标准设置火灾自动报警系统。

6.3.2设置在城镇老旧小区内的小型幼儿园的儿童用房等场所以及商业服务网点等非居住场所内，

按照现行国家标准不用设置火灾自动报警系统的，应设置独立式感烟探测报警器。

6.3.3城镇老旧小区住宅建筑内的厨房应设置可燃气体报警装置。
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7 电气

7.1 电力线路及电器装置

7.1.1城镇老旧小区的室外架空线路改造应同步实施，有条件实现全缆化小区可结合道路同步改造，

实现电力、通信线路埋地敷设；受条件限制确有困难的，可采用耐腐蚀的桥架或刚性塑料导管将

线路集中敷设，并应符合现行国家标准《民用建筑电气设计标准》GB21348的有关规定。

7.1.2采用直敷布线时，应采用燃烧性能不低于B1级阻燃护套绝缘电线。当采用电线导管明敷布线

时，塑料导管、槽盒、接线盒、分线盒等部件的燃烧性能不应低于B1级。

7.1.3低压电缆需要更换时，应选用阻燃绝缘电缆，涉及到消防系统改造应采用阻燃耐火绝缘电缆。

7.1.4每户应独立设置与用电负荷相匹配的带漏电保护的空气开关。

7.1.5住户末端配电箱内宜安装具有探测线路故障电弧功能的电气火灾监控探测器或限流式电气防

火保护器。

7.2 应急照明和疏散指示标志

7.2.1建筑高度大于等于27m的住宅建筑，其疏散楼梯间及防烟楼梯间前室应设置应急疏散照明，

地面最低水平照度不应低于5.0lx。

7.2.2疏散楼梯间的应急照明灯具配电回路设计应符合下列规定：

1 封闭楼梯间、防烟楼梯间和室外疏散楼梯应单独设置配电回路；

2 敞开楼梯间内，应由灯具所在楼层或就近楼层的配电回路供电；

3 可采用蓄电池作备用电源，但连续供电时间不应少于 30 min。

7.2.3建筑高度大于54m的单元式住宅和建筑高度大于33m的内廊或封闭式外廊住宅，应在安全出口

正上方、疏散走道及其转角处距地面高度1.0m以下的墙面或地面上设置灯光疏散指示标志。

7.2.4应急照明灯具和消防疏散指示标志，除应符合本标准的要求外，还应符合现行国家标准《消

防安全标志》GB 13495和《消防应急照明和疏散指示系统技术标准》GB51309的规定。
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8 电动自行车停放充电场所

8.1 一般规定

8.1.1电动自行车停放充电场所应根据小区电动自行车的保有量、建筑分布、小区道路等实际情况

规划建设。

8.1.2电动自行车停放充电场所应合理选址，不应占用防火间距、消防车道、消防车登高操作场地、

安全出口和疏散通道，不应影响消防设施的正常使用。

8.1.3电动自行车停放充电场所应集中布置，并宜设置在室外。确需设置在室内时，应设置在独立

区域，并与其他区域进行防火分隔。

8.2 防火分隔和建筑构造

8.2.1电动自行车停放充电场所与相邻多层建筑距离不宜小于9.0m，与高层建筑距离不宜小于13.0m。

确需与住宅建筑贴邻时，应符合下列规定：

1贴邻的外墙应为防火墙，且相邻部分不应开设有门、窗、洞口。

2自行车停放场所顶棚应为不燃材料制作且不应开设洞口。

8.2.2室内电动自行车停放充电场所外墙上、下层开口之间应设置高度不小于1.2m的实体墙或挑出

宽度不小于1.0m、长度不小于开口宽度的防火挑檐。实体墙、防火挑檐的耐火极限和燃烧性能均

不应低于建筑外墙。

8.2.3室外电动自行车停放充电场所设置顶棚时，应符合下列规定：

1 四周开口部位应均匀布置。

2 开口面积应大于四周总面积的 50%，开口区域长度不应小于周长的 50%。

3 当顶棚四周开口面积不满足要求时，其消防设计应按室内电动自行车停放充电场所要求执行。

8.3 安全疏散

8.3.1室内电动自行车停放充电场所的安全出口应采用向疏散方向开启的平开门，并确保人员在火

灾时易于从内部打开。当设置门禁系统时，应确保断电后疏散门处于可开启状态，或设置紧急开

门装置。
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8.3.2室内电动自行车停放充电场所内任一点至最近安全出口的直线距离不应超过15m。

8.4 消防设施和器材

8.4.1室内电动自行车停放充电场所应设置室内消火栓系统。消火栓水枪充实水柱不应小于10m，

同层相邻的消火栓间距不应大于50m，应保证消火栓水枪的两股充实水柱能够到达场所内任一部位。

8.4.2有顶棚的室外电动自行车停放充电场所和室内电动自行车停放充电场所宜安装自动喷水灭火

系统，火灾危险等级按中危险I级确定。受条件限制确有困难的，可安装简易自动喷水灭火系统或

其他自动灭火设施。

8.4.3电动自行车停放充电场所应按民用建筑严重危险级配置灭火器，并宜选用磷酸铵盐干粉灭火

器，每100 m2应配置不少于2具5kg的干粉灭火器。灭火器应设置在位置明显和便于取用的地点，且

不得影响安全疏散。

8.4.4室内电动自行车停放充电场所应设置火灾自动报警系统。确有困难时应安装独立式感烟火灾

探测报警器，有条件的可采用具备无线通讯功能的独立式感烟火灾探测报警器。

8.4.5室内电动自行车停放充电场所应按照现行国家标准《建筑设计防火规范》GB50016、《建筑

防烟排烟系统设计标准》GB51251等标准要求设置排烟设施。

8.5 电气安全

8.5.1电动自行车的充电设备应具备限时充电、自动断电、故障报警、过载保护、短路保护和漏电

保护等功能。

8.5.2电动自行车的充电设备应设专用配电箱，配电箱应设总开关电器，设置在便于操作的位置；

应采用防火安全型插座，每个插座回路连接的充电插座不宜超过10个。

8.5.3配电箱、充电线路及充电插座等应安装在不燃烧材料上。配电线路不应直敷布线，可穿金属

导管（槽）、B1级刚性塑料套管（槽）敷设，如需从地面穿过，应埋地布置。

8.5.4室内或有顶棚的电动自行车停放充电场所应设置消防应急照明和安全疏散指示标志，且不被

遮挡。
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本标准用词说明

1 为便于在执行本标准条文时区别对待，对要求严格程度不同的用词说明如下：

1）表示很严格，非这样做不可的：

正面词采用“必须”，反面词采用“严禁”。2）

表示严格，在正常情况下均应这样做的：

正面词采用“应”，反面词采用“不应”和“不得”。

3）表示允许稍有选择，在条件许可时首先应这样做的：

正面词采用“宜”，反面词采用“不宜”。

4）表示有选择，在一定条件下可以这样做的，采用“可”。

2 条文中指明应按其他有关标准执行的写法为：“应符合……的有关规定”或

“应按……执行”。
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引用标准名录

1、《消防安全标志》GB 13495

2、《独立式感烟探测报警器》GB 20517

3、《防火封堵材料》GB 23864

4、《建筑设计防火规范》GB 50016

5、《汽车库、修车库、停车场设计防火规范》GB 50067

6、《自动喷水灭火系统设计规范》GB 50084

7、《火灾自动报警系统设计规范》GB 50116

8、《建筑灭火器配置设计规范》GB 50140

9、《建筑内部装修设计防火规范》GB 50222

10、《建筑灭火器配置验收及检查规范》GB50444

11、《消防给水及消火栓系统技术规范》GB 50974

12、《建筑防烟排烟系统技术标准》GB 51251

13、《消防应急照明和疏散指示系统技术标准》GB 51309

14、《民用建筑电气设计标准》GB 51348

15、《轻便消防水龙》XF180

16、《简易自动喷水灭火系统设计规范》DB51/T 537

17、《社区微型消防站建设标准（试行）》（公消〔2015〕301号）

https://www.sogou.com/link?url=DSOYnZeCC_oyvAWLrUXX2O3Sip1NTuHfcjaUzsEmBxkbcgMVbYtfimkl0QLD8jcQiIQVoOavDHkh5nxpDb3WRg
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1 总则

1.0.1本条规定了制定本标准的目的。由于消防技术标准在不断更新，而老旧小区建成时间较长，

因此进行消防改造时应根据建筑现状、使用功能、空间和平面特征以及使用人员特点等，结合相

关消防技术标准，通过改造实现消防安全性能整体提升和改善。

1.0.2本条规定了本标准的适用范围。由于木结构住宅建筑、历史文化建筑、临时性建筑，以及村

民自建住宅等在结构、使用要求等方面与一般老旧小区有所不同，因此上述建筑或工程进行消防

改造时宜按相关专项要求执行。

1.0.3近年来，电动自行车停放充电场所是老旧小区火灾事故发生的典型场所之一。尽管本标准做

出了相关规定，但若有专门的国家标准或地方标准对这类场所的消防安全要求做出更加明确和系

统的规定，应从其规定。

1.0.4由于老旧小区消防改造涉及面广，因此本标准基于总结相关规范标准要求，同时结合调研和

实践过程中发现的典型建筑防火问题和建筑的基本消防安全需求做出规定，改造过程中采用的防

火技术和措施、产品和材料等还要符合国家、行业和地方有关标准的规定。
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3 基本规定

3.0.1本条规定了老旧小区改造时的执行相关消防技术标准基本原则。当前老旧小区改造主要为基

础类改造，如抗震加固、节能改造、完善无障碍设施、绿化道路修补、架空线梳理和入地、环境

整治提升等，以及功能性提升，如补建停车设施、补建养老和社区综合服务设施。如果改造涉及

主体结构或使用功能改变，或者增设公共活动用房等建筑，对建筑整体消防安全性能会产生较大

影响，因此需严格执行现行消防技术标准。

3.0.2随着科技发展，新的消防技术和消防产品必然不断出现，本标准鼓励在有合理理论支撑或技

术依据的前提下积极探索采用相关新技术、新工艺、新材料应用于老旧小区改造。
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4 平面布局与建筑构造

4.1 防火间距

4.1.1、4.1.2根据调研情况，由于历史和建设原因防火间距的改造存在较大困难，因此条款中以保

留现状、增加安全性为原则，以防止火灾在建筑间蔓延为目的，以切断或阻隔火灾蔓延途径为技

术路线，分别对相邻建筑外立面的开口、可燃物进行了要求，又从早期预测火灾发生、早期扑灭

火灾、有效控制火灾蔓延范围等方面进行了规定。

4.2 建筑构造

4.2.2本条规定了住宅和非住宅部分的防火分隔要求。由于非住宅部分火灾危险性往往大于住宅部

分，因此宜按照现行标准进行严格分隔。

4.2.3、4.2.4条款规定了住宅建筑外保温系统的要求。4.2.3条借鉴《北京市既有建筑改造工程消防

设计导则（试行）》第 3.5.6条规定。4.2.4条明确当防火间距不满足现行《建筑设计防火规范》要

求时，外保温材料的燃烧性能不低于 B1级。由于四川省既有住宅建筑大部分为多层建筑，本条相

对现行《建筑设计防火规范》要求有所提升。

4.2.5本条规定了住宅建筑楼梯间内燃气管道严禁穿越的要求。调研中发现存在楼梯间内铺设燃气

管道的情况，由于燃气管道的火灾危险性及楼梯间在人员疏散中的重要性，要求楼梯间内禁止穿

越燃气管道，燃气管道只能架设在建筑外部。

4.2.6本条规定了住宅建筑保证楼梯间疏散安全的要求。调研中发现老旧小区中存在楼梯间内设置

垃圾道的问题，由于竖井是火灾蔓延的途径，同时垃圾道竖井中存在大量可燃物，会导致火灾在

楼梯间内蔓延，从而影响人员安全疏散。因此在征求大部分专家意见的基础上，老旧小区改造时

不允许在楼梯间内设置垃圾道，要求对已有垃圾道进行封闭处理。

4.2.7本条规定了住宅建筑电缆穿越防火分隔时的封堵要求。调研中发现大量电缆桥架、电缆管道
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穿越楼板、分户墙，甚至防火墙等，有效的防火封堵才能保证防火分隔的有效性，才能防止火灾

大面积蔓延，因此本条要求穿越处应按照现行规范要求进行防火封堵。

4.2.8本条规定了住宅建筑改造时新增油烟管道沿外墙面架设的位置要求。调研中发现老旧住宅小

区建设时设置油烟管道较少，改造时多会增设油烟管道，但油烟管道存在较大的火灾隐患，因此

要求其不能贴邻敞开楼梯的开口部位，避免火灾时影响人员疏散。

4.2.9本条规定了住宅建筑外墙设置广告牌等的要求。广告牌的设置可能带来火灾隐患，也会影响

灭火救援，因此从电气安全和安装位置两方面对户外广告牌的设置进行了规定。
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5 疏散和救援

5.1 安全疏散

5.1.1-5.1.3由于疏散楼梯形式与建筑高度和住宅类型有关，特别是老旧小区建造年代不同导致的典

型类型差异，虽然现行规范已经对住宅建筑进行了统一规定，但调研中发现老旧小区的住宅类型

仍然存在差异。本着尊重历史的原则，改造中遵循差异分别对楼梯形式进行规定，因此分别对 3种

典型类型，即单元式住宅、通廊式住宅和塔式住宅的疏散楼梯设置要求进行规定。

建筑高度的规定中，原规范采用的楼层和现行规范采用的高度是相对应的，考虑到规范的发展

和延续性，条款中统一采用了高度进行规定。

5.1.4、5.1.5条款规定了疏散楼梯形式进行改造时的要求。疏散楼梯应按现行规范《建筑设计防火

规范》GB50016、《建筑防烟排烟系统技术标准》GB51251的要求进行改造，如仅因建筑空间限

制无法完全满足现行规范要求时，也应采取相应的防止烟气进入楼梯间的措施，确保疏散楼梯在

火灾时能提供人员安全逃生需要。

5.1.6本条规定了存在非住宅部分时疏散楼梯设置要求。原则上应按现行规范规定进行疏散楼梯设

置，如因历史原因存在共用疏散楼梯，改造中又无法实施分离时，为了保证住宅和非住宅人员分

别疏散的安全，应设置前室或防火隔间作为通往楼梯间的缓冲措施，防止火灾烟气直接对疏散楼

梯造成影响。

5.1.7本条规定了疏散门开启方式的设置要求。老旧小区在改造过程中多数会增加门禁系统，本条

参考现行标准对安装门禁系统的疏散门开启方式进行了规定，确保逃生时疏散门能正常开启并不

会影响疏散。

5.2 消防车道
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5.2.1调查中发现老旧小区内存在道路宽度、承载能力或净空等不能满足消防车通行需要的情况，

给灭火救援工作造成了阻碍。因为在老旧小区改造时应统筹考虑消防车通行需要。

5.2.2-5.2.4参考现行《建筑设计防火规范》GB50016，规定了住宅建筑周围设置满足灭火救援需要

的救援车道的基本要求。

5.2.5由于客观条件限制，部分老旧小区改造时无法按现行规范要求设置消防车道，因此本条规定

了可通过拆违、借用等方式以提升灭火救援条件，同时改造不应降低现有条件。
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6 消防设施

6.1 消防给水设施和消火栓系统

6.1.1老旧小区中的大部分是多层住宅，高层住宅的占比相对较小。本着经济、安全、可靠的原则，

本条规定了消防给水的基本规定。随着人民生活水平的提高，市政供水的安全可靠性大大提高，

供水压力基本保持在 0.3MPa，对于多层住宅基本满足灭火要求，故多层住宅的消防给水宜采用市

政供水。

老旧小区消火栓系统的火灾延续时间与《消防给水及消火栓系统技术规范》GB50974的相关

规定保持一致。

6.1.2城镇老旧小区室外消火栓系统的设计流量、保护半径等与《消防给水及消火栓系统技术规范》

GB50974的相关规定保持一致。

居住人数不超过 500人且建筑层数不超过 3层的住宅小区内的人员较少，火灾危险性较低，消

防车载的水一般能满足灭火要求，可不设置室外消火栓系统。

当距离住宅建筑 30m范围内有消防车道时，消防车可供水扑灭住宅的火灾。当距离住宅建筑

30m范围内无消防车道且无室外消火栓时，应在住宅周围增设室外消火栓，以满足火灾扑救时的

供水需要。

6.1.3城镇老旧小区住宅的室内消火栓系统的设置与《建筑设计防火规范》GB50016、《消防给水

及消火栓系统技术规范》GB50974的相关规定保持一致。

很多多层城镇老旧小区没有设置室内消火栓系统，建筑高度不大于 27m的住宅现在没有条件

增加室内消火栓系统时，可只设置干式消防竖管和不带消火栓箱的 DN65的室内消火栓以满足灭火

的需要。

6.1.4轻便消防水龙应注意的一个问题是方便操作使用，故应安装或放置在便于接管的位置。
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6.3火灾探测报警

6.3.1老、幼群体是弱势群体，保护水平应高于普通建筑。故设置在城镇老旧小区内的大、中型幼

儿园的儿童用房等场所以及老年人照料设施应按照现行国家标准设置火灾自动报警系统。

6.3.2独立式感烟探测报警器能够探测火灾时产生的烟雾，及时发出报警。其不用穿管布线，安装

使用方便。故老旧小区内的小型幼儿园的儿童用房等场所以及商业服务网点等非居住场所内推荐

使用。

6.3.3燃气泄漏导致的火灾、爆炸事故时有发生，因此本条规定了老旧小区改造时应设置可燃气体

报警装置以防范燃气泄漏爆炸事故。
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7 电气

7.2 应急照明和疏散指示标志

7.2.3结合调研中发现的老旧小区建筑实际情况和《建筑设计防火规范》相关要求，本条规定了灯

光疏散指示标志的设置要求。
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8 电动自行车停放充电场所

8.1 一般规定

8.1本节对电动自行车停放充电场所进行了原则性规定。考虑目前改造或待改造的老旧小区多为多

层住宅，消防设施不够完善，因此建议将电动自行车停放充电场所集中布置在室外区域。

8.2 防火分隔和建筑构造

8.2.1电动自行车集中停放时火灾荷载大，火灾事故频发，因此本条参考《建筑设计防火规范》规

定了电动自行车停放充电场所与相邻建筑的防火间距要求；明确电动自行车停放充电场所与住宅

贴邻建设时，分隔外墙及顶棚不应有门窗洞口，防止电动自行车停放充电场所火灾时，火焰或烟

气进入相邻住宅，威胁住宅人员安全。

8.2.2本条是针对建筑内部设置电动自行车停放充电场所的分隔要求。调研中，部分住宅将底层架

空层改作电动自行车停放充电场所。此时，对窗间墙、防火挑檐的尺寸明确要求，防止溢流火或

烟气进入上部楼层。

8.2.3本条是对室外停放场所雨棚的开口要求。电动自行车在室外集中停放时，应在四周保留足够

开口以便火灾时烟气及时排出。

8.3 安全疏散

8.3本节规定了电动自行车停放充电场所的安全疏散基本要求，主要强调疏散门的形式和开启要求，

参考相关标准规定疏散距离不应超过 15m。

8.4 消防设施和器材

8.4本节是对电动自行车停放充电场所配备消防器材的基本要求。其中，消火栓、灭火器和火灾探

测报警器、应急照明和疏散指示标志是必备的，有条件的小区宜安装相关自动灭火系统，以便抑
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制初起火灾并控制火灾蔓延速度。
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